Balatonfiizf6 Varos Onkormanyzata
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8184 Balatonfiizf6, Nike korut 1. Telefon: 06/88 596-923 Fax: 06/88 596-901
e-mail: polgarmester@balatonfuzfo.hu

ELOTERJESZTES
A Képviseli-testiilet 2019. december 11-i iilésére

Targy: Balatonfiizf Varos Helyi Epitési Szabalyzatanak modositasa
Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Veszprém Megyei Kormanyhivatal Balatonfuzfé Véros Helyi Epitési Szabalyzatarél szol6
18/2017. (X. 18.) 6nkormanyzati rendelet felillvizsgalata alapjan torvényességi felhivassal €lt,
tekintettel arra, hogy zoldterileten jogszer(ien nem jelolhetd épitési hely, igy az
onkormanyzati rendelet 36. § (4) bekezdés a) pontja, és a 2. mellékletben meghatarozott
Szabalyozasi terv felsorolt szelvényei e tekintetben jogszabalysértdek.

A Képviselo-testiilet 82/2019. (06.18.) Kt. hatdrozataban ugy dontott, Veszprém Megyei
Kormanyhivatal VE/53/1206-1/2019 szamon kiadott torvényességi felhivasnak eleget téve
pontositani fogja 2019. december 31-ig a jelenleg hatalyos telepulésrendezési eszkdzeit, hogy
a felhivasnak megfeleléen a beépitésre nem szant teriileteken az épitési hely abrazolas helyett,
egy teljesen Uj jeloléssel biztositva, a jogszabalyok altal lehetdséget add megnevezéssel
ellatott pl. , épiilet elhelyezésére szolgald teriilet” megnevezésre valtoztatja a szabalyozast.

A Képviseld-testilet felkérte a polgarmestert, a fenti dontéssel kapcsolatos eljarast bonyolitsa
le.

A képviselo-testillet 158/2019. (11.19.) Kt. hatarozataval a Helyi Epitési Szabalyzat
mellékleteként jovahagyott Szabélyozasi tervekkel kapcsolatos VE/53/1206-1/2019 szamon
kiadott torvényességi felhivas kijavitasa érdekében

1. megallapitotta, hogy az elézetesen lefolytatott partnerségi véleményezés soran a
modositassal kapcsolatban észrevétel nem érkezett a partnerektol.

3. a partnerségi egyeztetést lezarta és felkétei a Polgarmestert, hogy gondoskodjon a
partnerségi egyeztetés lezarasarol kapcsolatos doéntés dokumentalasardl és
kozzétételérol,

4. felkérte a tervezOt, hogy készitse el a végs6 szakmai véleményezésre bocsajtando
tervdokumentaciét;

5. felkérte a Polgarmestert, hogy a jelen dontést és a telepulésrendezési eszkozok
foépitész eljarasnak megfelelden végsd szakmai véleményezésre a Veszprém Megyei
Kormanyhivatal Allami Féépitészének.

Az 4llami f6épitész zarod szakmai véleménye elkészilt, melyet az el6terjesztéshez mellékelem.

Az eljaras lezarasaként kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet a rendelet-tervezet elfogadasara.

Balatonfizf6, 2019. december 11.

Szanyi Szilvia
polgéarmester



Elozetes hatdasvizsgalat:
o Tdrsadalmi-gazdasdgi hatdsa: Jogbiztonsdg
Koltségvetési hatdsa: nincs
Kornyezeti, egészségi kovetkezményei: nincs
Adminisztrativ terheket befolydsolo hatdsa: nem jelentos
Egyéb hatdasa: nincs
A rendelet megalkotdsdnak sziikségessége: A jogszabdlysértd rendelkezés

megsziintetése
o A rendelet megalkotisa elmaraddsa esetén vdrhato kovetkezménye: A Veszprém

Megyei Kormdnyhivatal torvényességi felhivasa
e A rendelet alkalmazdsdhoz sziikséges személyi, szervezeti, tdrgyi, pénziigyi feltétel: a
személyi, szervezeti és pénziigyi feltételek adottak



VESZPREM MEGYEI

KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: VE/51/00705-2/2019. Targy: Balatonf(izfé varos helyi épitési
Ugyintézé: Dunajcsik Zsuzsanna szabdlyzatanak moédositasa allami
Szerv. egység: Allami Féépitész foépitészi eljarasban
Telefon: 06-88/579-314 — zaré szakmai vélemény —
Hiv.szam: bal/4085-2/2019

Szanyi Szilvia polgarmester
Balatonf(izfé Varos Onkormanyzata
Balatonfiizf6

Nike krt. 1.

8184

Tisztelt Polgarmester Asszony!

_Balatonftizfé véaros helyi épitési szabélyzaténak modositasa torvényességi felhivasban tett
észrevétel javitdsa érdekében” ,Zaré véleményezési tervdokumentacio” JAllami féépitészi
eljgrdsban” megnevezésl, 2019. november keltezésii véleményezési dokumentaciot
kérésére megvizsgaltam. A telepilésrendezési tervek és a helyi épitési szabalyzat
véleményezésében az épitett kérnyezet alakitésardl és védelmérdl sz6l6 1997. évi. LXXVIII.
térvény (a tovabbiakban: Etv.) 8. §-a, valamint a telepllésfejlesztési koncepciorol, az
integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet (a
tovabbiakban: Eljr.) 42/A. § alapjan veszek részt. A megkuldott tervdokumentacié és egyéb
iratok alapjan az Eljr. 42/A. § (4) bekezdés szerinti, allami féépitészi — zaré — szakmai
véleményemet az alabbiak szerint adom meg:

Elézmények:

Balatonf(izfé Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testillete a 82/2019. (V1. 28.) hatarozata-
ban déntétt a helyi épitési szabalyzat médositasardl a Veszprém Megyei Kormanyhivatal VE/
53/1206-1/2019. szamon kiadott térvényességi felhivasanak megfelelden.

A partnerségi egyeztetés szabdlyait a Képvisel6-testilet 8/2017. (V. 4.) 6nkormanyzati
rendeletében rogzitette.

A telepulésrendezési eszkdzok modositdsa az Eljr. 32. § (6a) bekezdes alapjan allami
féépitészi eljarasban torténik.

A telepiilésen hatalyos telepiilésfejlesztési és -rendezési eszkbzok:

e 195/2017. (X. 17.) szamu Képviselé-testileti hatarozattal jovahagyott telepuilésszerkezeti
terv (telepulésszerkezetei terv és leiras).

e 18/2017. (IX. 28.) szamu Képviselb-testileti rendelettel megallapitott helyi épitési
szabalyzata (helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv, a tovabbiakban: HESZ).

A telepulésen a féépitészi feladatokat Hornyak Attila 6nkormanyzati féépitész latja el.
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Tervezési feladat:
A Veszprém Megyei Kormanyhivatal VE/53/1206-1/2019. szédmon kiadott térvényességi

felhivasanak megfeleléen a helyi épitési szabalyzat mellékletét képezd szabalyozasi terv
médositasa.

Véleményezésre megkiild6étt dokumentacio:
Jelen szakmai véleményem alapja ,Balatonfiizf6 véaros helyi épitési szabélyzatanak

modositasa térvényességi felhivasban tett észrevétel javitdsa érdekében” ,Zaré
véleményezési tervdokumentéacio” ,Allami f6épitészi eljarésban” megnevezési, a Varos és
Haz Bt. (cim: 1149 Budapest, Varna utca 12-14.; vezeté telepllés tervezd: Bardosi Andrea
TT/1 01-4073) altal 6sszedllitott, 2019. november hénap keltezésl tervdokumentacié.

A tervezési munkat az épitésiigyi és az épitésiiggyel dsszefiiggd szakmagyakoriasi tevé-
kenységekrdl sz6l6 266/2013. (VII. 11.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: Kr.1.) meghata-
rozott tervezéi jogosultsag szerinti telepuléstervezé végezte. A tervdokumentacié alairélapja
tartaimazza a feladat elvégzésében részt vett tervezd nevét, névjegyzéki jelolését, alairasat.

A tervdokumentacié jovahagyasra szant munkarészeivel kapcsolatban felhivom a figyelmet
a Kr.1. 14. § (5) bekezdésben meghatarozott tartalmi kovetelményekre (aldir6é lapon a
szakképzettség dokumentalasa, a tervlapok esetében a telepiiléstervez6 és a szakagi
telepiiléstervez6k nevesitése, valamint a névjegyzéki jelolés feltiintetése).

Partnerségi egyeztetés, véleményezési eljaras:

A véleményezésre megkuldott dokumentumok alapjan a (158/2019. (XI. 19.) Kt. hatarozat) a
partnerségi egyeztetés lefolytatasra kertit, melynek keretében 2019. oktober 3-an lakossagi
forum is megtartasra kerlt. A Képvisel6-testulet 158/2019. (XI. 19.) szamu hatarozataban
dontétt a partnerségi egyeztetés lezarasarol és a végsé szakmai vélemény megkérésérol.

A telepllésrendezési eszkézok modositdsa az Eljr. 32. § (6a) bekezdés alapjan allami

féépitészi eljaras szerint az aldbbi esetekben torténhet:

,8) magasabb szint jogszabéalyi véltozas atvezetése, érvényesitése, valamint jogszabalyi
harmonizéacié érdekében torténik, a 28. § (4) bekezdésében foglalt eset kivételével;

b) eliras javitdsa, rajzi feldolgozasbdl, méretardnybdl adédé pontatlansdg javitasa
érdekében torténik;

c) helyi épitési szabédlyzatban meghatarozott szabéalyozdsi elem pontositdsa érdekében
torténik, az alabbi esetekben:

ca) szabalyozési vonal kialakult dllapotnak megfelel6 médositasa, vagy szabélyozéasi vonal
vonalvezetésének modositasa, amely koévetkeztében a szabélyozasi szélesség nem
csOkken, vagy a mar meglévé koztertilet szabalyozasi szélességének csbkkentése 10%-
nal kisebb mértékl és a megmaradé szabélyozasi szélesség legalabb 12 méter, amely a
telepiilésszerkezeti terv médositdsat nem teszi sziikségessé,

cb) Ovezet, épitési Ovezet hataranak a modositasa, amely a telepiilésszerkezeti terv
modositasat nem teszi sziikségessé, vagy

cc) épitési hely, épitési hatarvonal vagy épitési vonal médositasa;

d) helyi épitési szabalyzatban meghatarozott el6iras pontositasa érdekében térténik az
épitési helyet meghatarozo elbiras médositasa, vagy

e) a telepulésképi rendelettel térténé 6sszhang megteremtése érdekében térténik.”

Fentiekre valé tekintettel megallapitottam, hogy a HESZ tervezet épitési hellyel
osszefiiggdé modositasa allami f6épitész eljarasban véleményezhetdk.
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A tervdokumentacié tartalmazza az o6nkormanyzati féépitész feliegyzését a
tervdokumentacié tartalmarél, az elhagyott tartalmi elemek indokolasat.

Elir. 3/B. § ,Nem kell megalapozé vizsgélatot és a 3. melléklet szerinti alatéamaszto
javaslatot (a tovabbiakban: aldtémaszté javaslat) késziteni, ha a telepllésrendezési eszkoz
modositasa .

a) magasabb szintii jogszabalyi véltozas atvezetése, érvényesitése, valamint jogszabélyi
harmonizécié miatt rendelkezés hatéalyon kiviil helyezése,

b) eliras javitasa, rajzi feldolgozashol, méretarénybdl adédé pontatlanség javitasa, vagy

c) a telepiilésképi rendelettel torténé 6sszhang megteremtése

érdekében torténik.”

Zaré szakmai vélemény:

Balatonfiizfé varos HESZ mellékletét képezd szabdalyozasi terv egyes zoldterlleteken az
épuletek elhelyezésére alkalmas teriletrészeket épitési helyek kijelolésével szabalyozta. Az
orszégos telepiilésrendezési és épitési kbvetelményekrél sz6lé 253/1997. (XI. 20.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 1. meliéklet 28. pontja értelmében: ,Epitési hely: az
épitési teleknek az el6-, oldal- és hétsokerti épitési hatérvonalai altal kordlhatarolt
beépithetd terilletrésze, amelyen - a védotavolsdgok és mas jogszabalyi eléirasok
megtartaséval, vagy azon beliil a szabalyozasi terven jelélt beépitheto teriletrészen - az
bvezeti el6irdsok szerinti telekbeépitettség mértékéig az éplilet (épiiletek) elhelyezhet6
(elhelyezheték).” Az OTEK 1. melléklet 29. pontja értelmében épitési telek az a telek, amely
beépitésre szant terileten fekszik. Elébbiek értelmében — beépitésre nem szant -
zoldteruleten épitési hely nem jel6lhetd ki.

Az OTEK eléirassal ellentmondasban all6 szabalyozast az Onkormanyzat a korabbi épitési
hely helyén Uj szabalyozasi elem bevezetésével, a telek beépithets teriilete”
meghatarozasaval kivanja feloldani, ugyanakkor véleményem szerint az alkalmazott
megoldas nem teljeskoriien kidolgozott:

e A telek beépitheté teriilete” jelkulcsot, valamint az ahhoz kapcsolédo
fogalommagyarazatot az Eljr. 6. szamG melléklete, valamint az OTEK nem rogziti, ezért
annak bevezetése csak annak a HESZ-ben térténé értelmezése mellett lehetséges.

o A korabbi épitési hely csak az épuletek elhelyezése tekintetében szabalyozott. A tervezett
jelkulcs esetében nem egyértelmil, hogy az csak az épuletekre, vagy minden egyéb
épitményre (pl. ,zene pavilon”, magasles, jatszotéri épitmények stb.) is vonatkozik-e.

 Felhivom tovébba a figyelmet, hogy a HESZ 3. § (2) bekezdése a szabalyozasi terv
kotelezd elemeit rogziti. A zoldterileteken az épitési hely ,atnevezése” mellett
megfontolandé az Uj szabalyozasi elem kételezd szabalyozasi elemkent térténd rogzitése

is.

Kérnyezeti értékelés:
A targyi modositassal kapcsolatban felhivom az Onkormanyzat figyelmét, hogy az egyes
tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgélatarol szo6l6 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Kr.2.) 1. § (3) bekezdés b) pontja szerint a varhatd kornyezeti hatasuk
jelentéségének eseti meghatarozdsa alapjan donthetdé el a kornyezeti vizsgalat
szilkségessége [1995. évi LIlI. tv. 43. § (5) bekezdés b) pontja] a telepllésszerkezeti terv,
helyi épitési szabalyzat, szabalyozasi terv kisebb médositasanal. A Kr.2. 4. § (1) bekezdése
értelmében 1. § (3) bekezdés szerinti terv, illetve program megvalésitasa varhaté kornyezeti
hatasanak jelentéségét a Kr.2. 2. szamu mellékletben foglalt szempontok és a Kr. 4. § (2)
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bekezdés, valamint az 5. § (1) bekezdésében foglalt rendelkezések figyelembevételével kell
eldénteni. A déntéshez a kidolgoz6 kikéri a Kr.2. 3. szdmu mellékletben meghatarozott
kérnyezet védelméért felelés kozigazgatési szervek (a tovabbiakban: kérnyezet védeiméért
felelés szervek) véleményét arrél, hogy a hataskérikbe tartozé kérnyezet- vagy
természetvedelmi szakterlletet illetéen varhato-e jelentds koérnyezeti hatds. E szervek
véleményuk kialakitasdban a 2. sz&mu mellékletben foglaltak kozll a hataskérikbe tartozéd
és a szoban forg6 terv, illetve program jellege alapjan a tervre, illetve a programra
vonatkoztathaté szempontokat veszik figyelembe.

A kornyezeti vizsgalat lefolytatdsdban az &llami f6épitészi hataskérében eljaréd illetékes
megyei kormanyhivatal — a fenti rendelet 4. § (2) bekezdése, és 3. szamu melléklete alapjan,
érintettség esetén — az épitett kérnyezet védelmére kiterjedéen vesz részt. Targyi
moédositassal kapcsolatban a kérnyezeti vizsgalat sziikségességének eldéntésével

kapcsolatos megkeresést nem kaptam.

Mint a kérnyezet védelméért felelés szerv, a hivatkozott Korm. rendelet 3. szamu melléklet II.
2. b) pontja alapjan, a targyi médositas vonatkozasaban a kérnyezeti vizsgalat lefolytata-
sat — az 6nkormanyzattal egyetértve — nem tartom indokoltnak.

Szakmai véleményem 6sszefoglalésa:
A zéldterlleteken épuletek elhelyezésére alkalmas teriletek szabalyozasi tervben térténd

meghatarozasa telepllésképi és szakmai szempontbdl elfogadhatd, ugyanakkor annak
kidolgozottsaga még nem teljeskoérd, javasolt.

Fentiekre val6 tekintettel Balatonflizf6 varos helyi épitési szabalyzatanak modositasara
irdnyulé zaré véleményem egyetértd, amennyiben a ,telek beépithets teriilete” HESZ-
ben térténd pontositasa megtérténik, ezt kovetSen javasolom annak testiileti
jovahagyasat.

Felhivom a figyelmet, hogy a képviselé-testilet a telepulésrendezési eszkézék modositasat
az Etv. 8. § (2d) bekezdés alapjan az allami féépitész zaré szakmai véleményének
figyelembevételével fogadhatja el.

Az elfogadott telepiilésrendezési eszk6z6ket — telepiilésszerkezeti tervet, helyi épitési
szabalyzatot és szabalyozasi tervet - digitalis adathordozén (CD-n), *.pdf
formatumban és papiralapon is kérem megkiildeni részemre.

Az Epitéstigy Dokumentaciés és Informacios Kézpontrdl, valamint az Orszagos Epitésugyi
Nyilvantartasrél sz6l6 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdés g) pontja alapjan a
telepllésrendezési eszkozoket, a rendeletet vagy hatarozatot és terv-mellékletet az
6énkorméanyzat doéntését kéveté 30 napon belll a jegyzé koteles a (2) bekezdés szerint a
Dokumentaciés Kézpont részére ingyenesen atadni, illetve megkuldeni.

Az Eljr. 43. § (2) bekezdésében foglaltak szerint a polgarmester az elfogadast kéveté
15 napon bellil gondoskodik az elfogadott telepllésrendezési eszkézok kdzzétételérdl,
valamint az érintett allamigazgatasi szervek, az allami f6épitész, tovabba a Lechner

Tudaskézpont részére torténé megkuldésérdl.

Az Etv. 8. § (4) bekezdés a)-c) pontjai szerint a polgarmesternek gondoskodni kell a
telepulésrendezési eszkdzok nyilvanossagarol.

Zar6 véleményemet az Ejr. 42. § (6) bekezdése alapjan adtam meg.
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Az Eljr.-ben meghatarozott allami féépitészi szakmai feladatokat a féépitészi tevékenysegrol
sz6l6 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és a 7. § h) pontja alapjan latom
el.

Veszprém, 2019. december 11.-
Tisztelettel:

Takacs Szabolcs
kormanymegbizott
nevében és megbizasabol
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